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1. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 118
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss (12.09.2013)
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Begriindung

Satzungsbeschluss

Vorbemerkungen

Das bestehende Hennesee-Hotel, Berghausen 14, soll um einen Anbau fir ein Schwimmbad
und einen groBziigigen Wellness Bereich erweitert werden, um dauerhaft am Markt bestehen zu
kénnen. Die Erweiterung ist nur in westliche Richtung zum Schiffsanleger hin mdglich. Die An-
derung des Bebauungsplans dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Umsetzung dieses Bauvorhabens.

13.12.2012 Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB durch den Rat der Stadt Meschede

13.12.2012 Beschluss Uiber den Bebauungsplanvorentwurf durch den Rat der Stadt
Meschede

14.12.2012 Benachrichtigung der betroffenen Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange Uber die frihzeitige Beteiligung

21.12.2012 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung im Amtsblatt Nr. 15 der Stadt Meschede

02.01.2013 - |Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und Beteiligung der

01.02.2013 Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
Ergebnis: 6 eingegangene Stellungnahmen, davon 3 mit Anregungen

11.07.2013 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede’

16.07.2013 Bekanntmachung der offentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 11 der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede

24.07.2013- Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

23.08.2013 Ergebnis: 6 eingegangene Schreiben, davon 2 mit Anregungen

12.09.2013 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Sat-
zungsbeschluss durch den Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

! Die Umbenennung des Rates der Stadt Meschede in Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede erfolgte einen Tag nach Be-
kanntmachung der Anderung der Hauptsatzung im Amtsblatt, d.h. zum 29.05.2013.
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1 Anlass und Zielsetzung, Verfahrensart

Anlass und Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans

Wie bereits in den Vorbemerkungen ausgeflihrt, beabsichtigt der Betreiber des Hennesee Ho-
tels, die WELCOME Hotels GmbH aus Warstein, eine Erweiterung des Hotelangebots um einen
groBziigigen Wellness-Bereich mit eigenstandigem Schwimmbad und angeschlossenem Sauna-
bereich, der sich auch auf ein Freigelande erstreckt. Die Erweiterung ist erforderlich, um lang-
fristig am Markt bestehen zu kénnen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 118 ,Hennesee-Hotel" ist hinsichtlich der Gberbaubaren
Grundstlicksflachen sehr eng gefasst, da er sich an der zum Zeitpunkt der Bebauungsplanauf-
stellung bereits ausgearbeiteten architektonischen Vorplanung zur Erweiterung des urspringli-
chen Hotelgebdudes anlehnt. Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt keine Erweiterungsmaog-
lichkeiten.

Zielsetzung der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Erweiterung des Hennesee-Hotels westlich des Neubauteils zum Ufer des Hennesees hin.

Inhalt der Planung ist die Festsetzung eines Sondergebiets Hotel inkl. Angaben zum MaB der
baulichen Nutzung und zu Gestaltung der Freiflachen.

Verfahrensart

Durch die Bebauungsplandanderung wird eine bislang im planerischen AuBenbereich gelegene
Flache Uberplant, die sich zudem auBerhalb des Siedlungsbereichs von Meschede befindet. Da-
her kann das beschleunigte Verfahren hier nicht zur Anwendung gelangen. Die Bebauungs-
plananderung wird daher im Regelverfahren nach dem BauGB durchgefiihrt.

2 Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 118 wird wie folgt be-

grenzt:

Im Norden: Parallele im Abstand von 7,5 m zu Nordgrenze des Flurstiicks Gemarkung
Meschede Land, Flur 9, Flurstiick 52 (Pavillon)

Im Osten: Bordstein des Gehwegs entlang des Hennesee-Hotels zwischen Pavillon und Ho-
teleingang, Westgrenze des denkmalgeschiitzten Altbaus sowie dessen lineare
Verlangerung bis zur gemeinsamen Grenze der beiden Flurstiicke 51 und 53

Im Siden: Gemeinsame Grenze der beiden Flurstiicke 51 und 53, Slidgrenze des vorhande-
nen Weges und Verlangerung dieser Grenze bis zum geplanten Hennestieg;

Im Westen: Westgrenze des geplanten Hennestiegs bis in Hohe des Betriebsbootshauses,
vorhandener Zaun sldlich des Betriebsbootshauses auf einer Lange von ca.
20 m, Verbindungslinie des Zaunes mit der Ostlich davon gelegenen Bdschung,
Oberkante der Boschung (Westgrenze Griinanlage Hotel)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke: Gemarkung Meschede-Land, Flur
9, Flurstlicke 51 tw., 52 und 54 tw.

3 Vorbereitende Bauleitplanung und derzeitige planungsrechtliche
Situation

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauer-
landkreis, stellt den Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung als Freiraumbereiche fiir
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zweckgebundene Nutzungen, Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen ,Meschede — Hennesee:
Berghauser Bucht" dar. In Ziel 16 Abs. 2 Nr. 2 des Regionalplans hei3t es dazu:

»Im Bereich der Berghauser Bucht sind landschaftsbezogene Freizeit- und Erholungseinrichtun-
gen, insbesondere wasserorientierte Anlagen, vorgesehen. Gastronomie und Hotellerie sind in
untergeordnetem MaBe mdglich. Eine Qualifizierung der vorhandenen Freizeiteinrichtungen und
eine Weiterentwicklung des Bereichs zu einem regionalen Tourismus- und Erholungsschwer-
punkt ist anzustreben. Der landschaftliche Charakter muss erhalten bleiben; der einbezogene
Wald ist zu erhalten. Die Anbindung an den Siedlungsbereich der Kernstadt Meschede ist zu op-
timieren.”

Da die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans lediglich der Bestandssicherung des Ho-
tels dient, ist dem im Regionalplan formulierten und zeichnerisch festgelegtem Ziel genlige ge-
tan. Die Ziele der Raumordnung werden somit beachtet.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede aus 1978 stellt den Geltungsbereich der
1. Anderung und Erweiterung zum Teil als ,Sondergebiet Hotel*, zum Teil als ,Griinanlage mit
Zweckbestimmung Bindung flir Bepflanzung" und zum ,Teil als Flache fiir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung (Fakalien-) Pumpwerk" dar.

Die bestehende Darstellung ,Flache flir Versorgungsanlagen®™ bezieht sich auf eine urspriinglich
an dieser Stelle vorhandene Tropfkoérperanlage, die zur Klarung der Abwasser des alten Hen-
nesee Hotels diente. Mit der Inbetriebnahme der Freizeiteinrichtungen in der Badebucht wurde
ein Schmutzwasserkanal verlegt, der auch den Geltungsbereich des Bebauungsplans erschlieBt.
Die Tropfkorperanlage wurde auBer Betrieb genommen. Die Darstellung ist daher funktionslos.
Die genannte Darstellung wird bereits durch einen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans
tiberplant. Eine Anderung des FNP im seinerzeitigen Aufstellungsverfahren unterblieb, da man
damals von einer ,geringfligigen Abweichung von den Darstellungen des wirksamen Flachen-
nutzungsplans® ausging und das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB als ,hierdurch nicht
betroffen™ einschatzte.

Die jetzige Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 118 betrifft
ausschlieBlich die genannte Darstellung ,Flache flr Versorgungsanlagen®. Es wird daher eben-
falls davon ausgegangen, dass das Entwicklungsgebot durch die Bebauungsplanaufstellung
nicht tangiert wird.

3.3 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Aus Griinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit sind nicht nur die fiir die geplante bauliche Er-
weiterung erforderlichen Flachen sondern auch der Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 118,
der sich auf den gesamten Neubau von 1999 und den Pavillon erstreckt, Gegenstand der 1. An-
derung. Die ist sinnvoll, da der geplante Anbau unmittelbar an den Neubauteil anschlieBt. Der
denkmalgeschiitzte Altbau, die Stellplatzanlagen und die Grinflache sidlich des Hotels sind
nicht Gegenstand der 1. Anderung, da hier keine Verénderungen vorgesehen sind.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs westlich des Neubaus hin zum Ufer des Hennesees am
Schiffsanleger ist derzeit als planerischer AuBenbereich nach § 35 BauGB einzuschatzen.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Wellness-Bereich

Das stadtebauliche bzw. architektonische Konzept sieht die Erweiterung des bestehenden Well-
nessangebotes, das sich im 2. Hanggeschoss des Hennesee-Hotels befindet, mit einem
Schwimmbad und einem Saunabereich inkl. AuBengelande vor.
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Das geplante Schwimmbad soll in einem neuen Baukérper untergebracht werden, der westlich
des bestehenden Gebdudes platziert und durch einen Verbindungstrakt mit dem Hotel verbun-
den werden soll. Aus diesem Grunde sollen vier Gastezimmer im 2. Hanggeschoss und die vor-
handene Terrasse westlich des 2. Hanggeschosses in den vergréBerten Wellness-Bereich inte-
griert werden.

In dem neuen Baukérper sind neben dem eigentlichen Schwimmbecken (12 m x 6 m Wasserfla-
che) auch eine Bar, mehrere Umkleiden, sanitére Anlagen und Behandlungsrdume vorgesehen.
Die Schwimmbadtechnik befinden sich in einem weiteren Geschoss (3. Hanggeschoss). Nordlich
des neuen Baukoérpers schlieBt sich der vergroBerte Saunabereich mit einem neuen AuBenge-
lande an. Dieses umfasst u.a. zwei Blockhaussaunen und einen Pavillon (Ruhebereich). Das Au-
Bengeldnde ist fiir die Offentlichkeit nicht einsehbar.

Durch die geplante Erweiterung des Hotels wird die in das 1. Hanggeschoss vom Uferrandweg
entlang des Betriebsbootshauses des Ruhrverbandes fiihrende Zufahrt aus Rasengittersteinen
Uberplant. Ersatzweise ist eine neue Zufahrt vorgesehen, die nérdlich des denkmalgeschiitzten
Pavillons mit einer Rampe von der Stellplatzanlage abzweigt und anschlieBend um den Pavillon
zur Terrasse vor dem 1. Hanggeschoss herumgefiihrt wird.

4.2 Bestand

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans bezieht aus Griinden der Klarheit und
Ubersichtlichkeit den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 mit ein, der von dem Neu-
bau aus dem Jahre 1999 und dem denkmalgeschiitzten Pavillon umfasst wird. Anderungen an
der Gebdudekubatur sind jedoch nicht geplant. Im Hinblick auf die festgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen und Erhaltungsfestsetzungen erfolgt jedoch eine Anpassung an den Bestand. Dies
betrifft insbesondere das AuBengeldande (Biergarten) sidlich des Hotels, da die dort urspriing-
lich vorhandenen Hecken und Baume heute nicht mehr ersichtlich sind.

5 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der Nutzung (sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Hotel) ist aus dem Altplan ibernommen. Neben einem Hotel sind zu dessen
Ergdnzung, Attraktivitatssteigerung und Standortsicherung sowie zur allgemeinen Angebotsver-
besserung flir den Tourismus auch Gaststatten, Restaurants, Cafes oder Kioske zuldssig.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 Grund- und Geschossflachenzahl

Gegenuber dem Altplan ist das MaB der baulichen Nutzung bezogen auf die Uberbaubare
Grundstlicksflache nicht als Verhaltniszahl (GRZ) sondern als absoluter Wert angegeben. Die
zuladssige Grundflache GR max. = 3.050 gm entspricht der durch Baugrenzen abgegrenzten Fla-
che inkl. 75 gm flr bauliche Anlagen innerhalb der Griinflache (Wellness-Bereich). Die Festset-
zung einer tatsachlichen FlachengrtBe ist sachgerechter als die Festsetzung einer Verhaltnis-
zahl, da die Abgrenzung der BezugsgréBe ,Baugrundstiick" in diesem Fall noch nicht feststeht.
Dies liegt vor allem an dem im Nahbereich zum Betriebsbootshaus des Ruhrverbandes und dem
siidwestlichen Rand des Plangebietes zum Hennestieg hin aus gestalterischen Griinden einbe-
zogenen Flachen, die mdglicherweise nicht dem Baugrundstiick zugerechnet werden. Durch die
Festsetzung einer absoluten GréBe lasst sich zudem eine konkrete Aussage Uber die max. mdg-
liche Versiegelung durch bauliche Anlagen treffen. Zudem entfallt im Genehmigungsverfahren
fur den Wellnessbereich die komplexe Berechnung der GRZ flir das gesamte Baugrundstiick
inkl. der nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung gelegenen Flachen.
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Die Festsetzung einer GFZ ist entbehrlich, da durch die Festsetzungen zu der max. zuldssigen
Anzahl der Vollgeschosse in Kombination mit der max. Héhe der baulichen Anlagen dezidierte
Regelungen zur max. mdglichen Geschossflache bestehen.

5.2.2 Anzahl der Vollgeschosse

Die max. Anzahl der Vollgeschosse ist differenziert fiir die einzelnen Bauteile ebenfalls entspre-
chend dem Altplan festgesetzt. Fiir die durch die 1. Anderung und Erweiterung hinzukommende
Uberbaubare Grundstiicksflache ist eine max. zweigeschossige Bauweise festgesetzt, da im Be-
reich des Schwimmbads ein weiteres Geschoss fiir die Aufnahme der Schwimmbadtechnik er-
forderlich ist.

5.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Der Altplan sieht eine Hohenstaffelung vor, mit der eine deutliche Unterordnung des Neubaus
zum Altbau anstrebt wurde. Allerdings verzichtete der Plangeber auf die Festsetzung konkreter
MaBe und formulierte lediglich Zielaussagen. So sollte im V-geschossigen Teil des Gebdudes die
Firsthéhe ,deutlich unter" der Firsthdhe des bestehenden Hennesee-Hotels (Altbaus) liegen.
Dieses Prinzip gilt auch fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans. Die Festset-
zungen des Altplans sind jedoch, dies haben dhnliche Festsetzungen in anderen Bebauungspla-
nen gezeigt, rechtlich als zu unbestimmt einzuschatzen, da eine ,deutliche Unterordnung" einen
groBen Interpretationsspielraum zuldsst. Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung erfolgt
die Festsetzung zur H6he baulicher Anlagen daher mit konkreten und eindeutigen H6henanga-
ben, die aus den Bauakten abgeleitet sind. Anstatt einer Firsthohe ist auf die Oberkante bauli-
cher Anlagen Bezug genommen, da in Teilbereichen auch Flachdacher zuldssig sind. Entspre-
chend dem Altplan sind max. Gebaudehéhen fiir folgende Gebadudeteile/ Baufelder festgesetzt:
e IV geschossiger Gebdudeteil = OK 350 m entsprechend der Festsetzung ,,FH 1" des Alt-
plans
e V geschossiger Gebdudeteil = OK 353 m i NN entsprechend Festsetzung ,,FH 2" des Alt-
plans
e II geschossiger Verbindungsbaukdrper zwischen Altbau und Neubau = OK 345 m U NN
entsprechend Festsetzung ,,FH 3" des Altplans
Fir die I geschossigen Bauteile und den bestehenden denkmalgeschitzten Pavillon sind Fest-
setzungen zur max. Gebaudehohe entbehrlich.
Fir die geplante Erweiterung ist ebenfalls eine max. Gebaudehdhe festgesetzt (OK = 336 m (
NN). Diese orientiert sich an der Bristungshohe der Terrasse, die auf dem 2. Hanggeschoss er-
richtet wurde. Damit soll gewahrleistet werden, dass aus den Zimmern im 1. Hanggeschoss eine
freie Sicht auf den Hennesee mdglich ist. Die festgesetzt Hohe korrespondiert mit der Hohe der
geplanten Attika auf dem Erweiterungsbau.

Entsprechend dem Altplan ist zusatzlich eine Ausnahme formuliert, demnach fir einzelne Ge-
baudeteile in begriindeten Fallen — die von dem jeweiligen planerischen Entwurf abhdngen -
eine Uberschreitung der festgesetzten max. Gebdudehdhe zuldssig ist. Dies trifft z.B. auf den
mit einem Zeltdach ausgefiihrten Wohnraum im sidlichen Teil des Neubaus zu, dessen Firstho-
he 1,25 m hoher liegt, als der ausgefiihrte First des V-geschossigen Gebdudeteils. Die Griinde
sind jeweils darzulegen und mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen. Aufgrund der Nahe
zu dem Baudenkmal ist dabei auch das denkmalrechtliche Verfahren (Benehmensherstellung
mit den zustandigen Denkmalbehdérden) zu beachten.
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5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

5.3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt durch Baugrenzen gem. § 23
Abs. 3 BauNVO. Die Baugrenzen entsprechen dem genehmigten Gebaudebestand, wobei auch
Dachiiberstande und Terrassen in die (berbaubare Grundstiicksflache einbezogen sind. Fla-
chentechnisch ergeben sich durch die gegenliber dem Altplan angepassten Baugrenzen keine
zusatzlichen Uberbaubaren Grundstticksflachen.

Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstticksflache fiir die Erweiterung orientiert sich an der
Vorplanung flir den geplanten Anbau (Schwimmbad). Das geplante AuBengeldnde der Sauna ist
als private Grunflache festgesetzt; die in diesem Bereich zuldssigen baulichen Anlagen sind
textlich festgesetzt (siehe Kap. 5.5).

Der Altplan enthdlt eine textliche und zeichnerische Festsetzung flir die Unterbringung von
Stellplatzen. Diese sind nur auf den festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzen zulassig, die im
Altplan mit einer rot gestrichelten Linie abgegrenzt sind.

Die 1. Anderung und Erweiterung bezieht keine Stellplatzanlagen mit ein. Daher muss eine Re-
gelung getroffen werden, die mit der genannten Festsetzung korrespondiert. Dies erfolgt durch
eine textliche Festsetzung nach § 12 Abs. 6 BauNVO, wonach innerhalb der nicht-Gberbaubaren
Grundstiicksflachen Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen nur auf den als Gemein-
schaftsstellpldtzen festgesetzten Flachen zulassig sind. Das heiBt, dass auf den nicht-
tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung Stell-
platze, liberdachte Stellplatze und Garagen nicht zuldssig sind.

Spezielle Regelungen zu Nebenanlagen trifft der Bebauungsplan nicht. Deren Zulassigkeit rich-
tet sich nach § 14 BauNVO.

5.3.2 Bauweise

Der Altplan setzt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung eine geschlossene
Bauweise fest. Damit missten Neubauvorhaben zwingend auf der Grundstlicksgrenze errichtet
werden. Allerdings liegt der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans auf Flachen im Ei-
gentum des Ruhrverbandes, der einige Flurstiicke an den Hotelbetreiber verpachtet hat. Die
Flurstiicksgrenzen gehen dabei mitten durch die Baukdrper hindurch. Der mit der Festsetzung
einer geschlossenen Bauweise verfolgte Zweck einer Aneinanderreihung unterschiedlicher Ge-
baude ist in diesem Falle nicht zutreffend.

Fir den Bebauungsplan ist daher prinzipiell die offene Bauweise anwendbar. Allerdings betragt
die realisierte Gebaudelange mehr als 50 m, was in der offenen Bauweise nicht zuldssig ist. Die
Bauweise ist in der 1. Anderung und Erweiterung daher als abweichende Bauweise festgesetzt,
demnach sind auch Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m Lange zulassig.
Die Abstdnde zu den Nachbargrenzen richten sich nhach dem Bauordnungsrecht.

5.4 Festsetzungen zur Gestaltung

Ziel der Aufstellung des Altplans war es, den damals geplanten Anbau an den denkmalgeschiitz-
ten Altbau des Hennesee-Hotels harmonisch anzubinden. Dies erfolgte durch Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache und zur Héhe der baulichen Anlagen. Regelungen zur Dachfla-
chengestaltung wurden nicht getroffen.

Der Altbau ist gepragt durch steil geneigte Sattel- und Walmdéacher. Daher wurde auch der
Neubau mit geneigten Dachern, aufgrund der groBen Bautiefe allerdings mit flach geneigten
Pultdachern, ausgefihrt.
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Das Plangebiet sollte zudem intensiv begriint werden. Dies spiegelte sich in den Anpflanzungs-
festsetzungen wieder. Weiterhin enthielt der Altplan eine Festsetzung zur extensiven Dach- und
Wandflachenbegriinung. Die an mehreren Stellen realisierten Flachdacher wurden daher exten-
siv begriint. Auf die Wandflachenbegriinung wurde in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde
verzichtet und stattdessen einige zusatzliche Baume gepflanzt.

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung ist eine Gestaltungsfestsetzung getroffen worden,
die das beschriebene Gestaltungskonzept des Neubaus festschreibt. Demnach sind nur Flachda-
cher

oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 20° zuldssig. Bauteile mit III oder mehr
Geschossen sind nur mit geneigten Dachern zuldssig. Das an der norddstlichen Gebdudeecke
realisierte Flachdach auf dem Treppenhaus, das bis in das 3. Obergeschoss flihrt, genieBt Be-
standsschutz. Die genannten Festsetzungen gelten auch fiir den kiinftigen Erweiterungsbau.

Die im Altplan empfohlene Gebdudestellung ist als gestalterische Festsetzung (Hauptfirstrich-
tung) korrespondierend zu der genannten Festsetzung der Dachgestaltung (ibernommen.

5.5 Private Griinflachen

Zielsetzung der Planung ist die Erweiterung des Hennesee-Hotels um einen zeitgemaBen Well-
ness-Bereich. Dieser besteht nicht nur aus einem Schwimmbad, sondern auch aus einem Au-
Bengelande, das in den Saunabereich einbezogen ist. Das AuBengelande soll dabei als Parkan-
lage gestaltet werden, in der zwei Saunahitten und ein Pavillon als Ruhebereich integriert wer-
den. Aus diesem Grunde ist das AuBengelande nicht als liberbaubare Grundstlicksflache son-
dern als private Griinflache festgesetzt. In der Griinflache sind bauliche Anlagen vom Grundsatz
her nicht zuldssig, davon ausgenommen sind lediglich zwei Saunahttten und ein Pavillon, je-
weils mit einer max. Grundflache von 25 gm. Der Anteil der Versiegelung darf 50% der Flache
nicht Uberschreiten.

5.6 Hauptversorgungsleitung

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein bestehender Schmutzwasserkanal, der auch zur Er-
schlieBung des Plangebiets dient. Die Leitungsflihrung ist entsprechend festgesetzt. Die Fest-
setzung eines Leitungsrechtes ist daher entbehrlich.

5.7 Grinordnung und Landschaftsschutz

Der rechtskraftige Bebauungsplan sah eine umfassende Durchgriinung des Plangebiets vor, um
die damals vorhandene parkartige Struktur zu erhalten und die Eingriffe in Natur- und Land-
schaft zu kompensieren. Hierzu wurden verschiedene Festsetzungen getroffen

1. Erhalt der vorhandenen Baume auf den Gemeinschaftsstellplatzen

2. Erhalt der vorhandenen Baume und Hecken auf den ehemaligen, terrassiert angelegten
Stellplatzen westlich des Altbaus (unterhalb des heutigen Biergartens), soweit sie durch
den Neubau nicht tangiert wurden

3. Anpflanzung einer parkartigen Heckenstruktur westlich des Neubaus (die Lage der Hecke
wurde nicht dezidiert festgesetzt, sondern es wurde eine als ,P1" bezeichnete Flache
umgrenzt, in dieser die Hecke gepflanzt werden sollte)

4. Erhalt der Bepflanzung 6stlich der Gemeinschaftsstellplatzanlage zum Betriebsgebaude
des Ruhrverbandes hin inkl. der Erganzung von 5 Laubbdaumen (im Altplan als ,P2" be-
zeichnete Flache)

5. Erhalt der Bepflanzung sidlich des Altbaus zum Hennesee hin inkl. der partiellen Ergan-
zung durch standortgerechte Baum- und Straucharten (im Altplan als ,P3" bezeichnete
Flache)

6. Anpflanzung eines Laubbaums pro 4 angefangene Stellplatze auf den Gemeinschafts-
stellplatzanlagen

7. Begriinung der Wand- und Dachflachen auf jeweils mindestens 200 gm Flache
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Die Festsetzungen zu den Nr. 1, 4, 5 und 6 betreffen ausschlieBlich Flachen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs der Bebauungsplandnderung und -erganzung.

- Die zu erhaltenden Baume und Hecken gem. Nr. 2 sind
in der Ortlichkeit — mit Ausnahme eines Baumes (in der
Bildmitte) — nicht mehr verifizierbar. Vermutlich konn-
ten die beiden anderen Baume und die Hecken im Zu-
sammenhang mit der Realisierung des komplexen Bau-
korpers nicht gehalten werden. Die entsprechenden
Festsetzungen sind daher im Zuge der 1. Anderung
und Erganzung entfallen. Der vorhandene Baum ist als
»ZU erhalten® festgesetzt. Auch die in diesem Bereich
angepflanzten Baume, die im Zusammenhang mit der
Baugenehmigung anstelle der Fassadenbegriinung als
Ausgleich angerechnet wurden, sind als ,zu erhalten
festgesetzt".

Durch den Verzicht auf die Erhaltungsfestsetzungen ergibt sich dadurch auch ein groBerer Ge-
staltungsspielraum fiir die Nutzung der Freiflachen.

Die Festsetzung zu Nr. 3 wurde in der Ortlichkeit durch
eine geschnittene Eibenhecke angrenzend an die Ter-
rasse vor dem 2. Hanggeschoss (in der Bildmitte) um-
gesetzt. Diese Hecke ist in die geplante Bauflache ein-
bezogen. Stattdessen soll &stlich des geplanten
Schwimmbades auf einer als ,,AP2" genannte Flache
eine Hecke auf einer Lange von min. 30 m angepflanzt
werden.

Die Festsetzung zu Nr. 7 - Dachbegriindung — ist iibernommen. Die in der 1. Anderung und Er-
weiterung angegebene Dimension von 500 gm setzt sich aus 280 gm? bereits realisierter Dach-
begriinung und 220 gm Dachbegriinung auf dem geplanten Anbau zusammen.

Die Festsetzung einer Wandflachenbegriinung ist entfallen, da diese nicht umgesetzt wurde. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wurde stattdessen festgelegt, im Bereich des Bier-
gartens 4 Kastanien zu pflanzen. Diese Bdume sind im Rahmen der 1. Anderung und Erweite-
rung als ,zu erhalten" festgesetzt, soweit sie sich im Geltungsbereich der 1. Anderung und Er-
weiterung befinden.

437
AT G
L

Die bestehende Bdschung noérdlich des geplanten Well-
ness-Bereichs in Richtung des Betriebsbootshauses des
Ruhrverbandes ist aus Griinden der Ubersichtlichkeit
und Klarheit bis in Hohe des vorhandenen Zaunes
ebenfalls in den Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erweiterung einbezogen. In diesem Bereich ist nicht
auszuschlieBen, dass diese zur Gelandemodellierung
als Voraussetzung fiir den Bau des neuen Wellness-
Bereichs in Anspruch genommen wird und damit in die

vorhandenen Strukturen eingegriffen werden konnte.

!

2 Entsprechend der Baugenehmigung wurde die Dachbegriinung auf mehr Flache als erforderlich umgesetzt und stattdessen auf
andere Festsetzungen wie z.B. der Fassadenbegriinung verzichtet.
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Daher ist eine Festsetzung getroffen, dass die in diesem Bereich vorhandenen Straucher zu er-
halten sind und abgangige Geholze durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen sind. Zu-
dem soll diese Flache ausgedehnt werden und sich auch auf die Flache zwischen dem geplanten
Wellness-Bereich und dem jetzigen Betriebsweg erstrecken (Flache ,AP1%).

Beziiglich der im obigen Bild ersichtlichen Baume steht bereits jetzt fest, dass 2 Sand-Birken (in
der Bildmitte) beseitigt werden mussen. Die anderen beiden Baume konnen erhalten werden
und sind entsprechend als ,zu erhalten" festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Altplans war in der seinerzeit als ,P 1" bezeichneten Flache fir die An-
lage einer Heckenstruktur ein Baum als zu erhalten festgesetzt. Dieser Baum ist in der Ortlich-
keit aber nicht mehr ersichtlich, so dass diese Festsetzung nicht (ibernommen ist.

Im Bereich des jetzigen Pavillons soll ein neuer Bedarfsweg zur ErschlieBung des 1. Hangge-
schosses realisiert werden. Die in diesem Bereich vorhandenen Stauden sowie ein mehrtriebiger
Ahorn entfallen. Davon unberihrt bleiben einige Laubbdume, die entsprechend als zu erhalten
festgesetzt sind.

6 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereichs erfolgt (iber die bestehende Zufahrt von der B 55
aus. Anderungen sind nicht vorgesehen.

Die sich an das Hotelgebdude siidlich anschlieBenden Freiflachen sind zum Teil als Biergarten
genutzt. Darliber hinaus ist die Flache parkartig gestaltet und mit FuBwegen durchzogen, die an
das bestehende Wegesystem des Ruhrverbandes anschlieBen.

Im Rahmen der REGIONALE 2013 ist eine neue, barrierefreie FuBwegeverbindung vom Schiffs-
anleger bis zur Dammkrone geplant, die sudlich des Hotels entlang flihrt (Hennestieg) Der
raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und —erweiterung ist an der Westgren-
ze auf die kiinftige Flihrung des Uferrandwegs bezogen. Aus diesem Grunde wird auch der be-
stehende FuBweg vom Schiffsanleger zum Biergarten des Hotels, der in der Planzeichnung ab-
gebildet ist, voraussichtlich anders angebunden. Die genaue Lage steht noch nicht fest.

Zur verkehrlichen ErschlieBung der Konferenz- und Seminarrdume im 1. Hanggeschoss im Be-
darfsfall (Prasentation von Fahrzeugen) wurde ein Weg aus Rasengittersteinen angelegt, der in
Hbhe des Betriebsbootshauses vom Uferrandweg abzweigt. Dieser Weg entfallt. Ersatzweise ist
eine neue Zufahrt vorgesehen, die nérdlich des denkmalgeschiitzten Pavillons mit einer Rampe
von der Stellplatzanlage abzweigt und anschlieBend um den Pavillon herumgefiihrt wird. Die
Lage der Bedarfszufahrt ist in der Planzeichnung als Hinweis eingezeichnet. Planungsrechtlich
handelt es sich um eine nicht-tiberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des Sondergebietes Ho-
tel.

7 Fachplanerische Belange

7.1 Denkmalschutz

Der Altbau des Hotels und der bestehende Pavillon an der Nahtstelle zwischen den Stellplatzen
und der Rampe zum Schiffsanleger sind eingetragene Baudenkmaler. In den Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung und —erweiterung ist der Pavillon nach § 9 Abs. 6 BauGB als Bau-
denkmal nachrichtlich Gbernommen. Die Abgrenzung erfolgt entsprechend der Eintragung in die
Denkmalliste, d.h. dass die Treppenanlage nérdlich des Pavillons, die nicht dem Denkmalschutz
unterliegt, ist anders als in der Altfassung nicht als Baudenkmal nachrichtlich ibernommen.
Bauliche Veranderungen an dem Pavillon unterliegen dem Denkmalrecht.
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Weitere Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung und —erganzung nicht zu vermuten. Der Bebauungsplan enthadlt bezliglich des dennoch
denkbaren Auffindens von Bodendenkmalern einen entsprechenden Hinweis.

7.2 Abwasser/ Trinkwasser/ Loschwasser

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwassermengen werden in die vorhandene Kanalisation
des Ruhrverbandes eingeleitet. Dies betrifft nicht das Niederschlagswasser, weil die Dimensio-
nierung des Kanals hierfur nicht ausreicht. Aus diesem Grunde werden die anfallenden Nieder-
schlagswassermengen, soweit sie nicht direkt versickern (Stellplatzflachen) (iber zwei Rigolen
versickert. In gleicher Weise werden auch die Erweiterungsflachen entwassert. Ggf. ist hierflr
die Verlagerung einer Rigole, die von der kiinftigen Bebauung einbezogen ist, verlagert werden.
Die Vorgaben des § 51a Landeswassergesetz, die prinzipiell eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers vorsehen, gelten daher als erfiillt.

Die Trinkwasserversorgung ist durch das vor Ort vorhandene Versorgungsnetz der Hochsauer-
landwasser GmbH sichergestellt.

Der Loéschwasserbedarf betragt 1.600 |/min und muss auf die Dauer von 2 Stunden bereitge-
stellt werden. Die Loschwasserentnahmestellen sollten in Abstande von 100 m angeordnet sein,
die gesamte Menge muss in einem Radius von 300 m zur Verfiigung stehen. Durch die beste-
henden Leitungen des Wasserversorgers kdnnen min. 800 |/min absolut sichergestellt werden,
eine Bereitstellung von 1.600 I/min kann nicht garantiert werden. Die Ubrigen Wassermengen
kdnnten aus dem nahe gelegenen Hennesee von einer Entnahmestelle gepumpt werden. Die
Entnahmestelle ist der Feuerwehr bekannt, entsprechende Uberpriifungen haben stattgefunden.
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8 Umweltbelange

8.1 FEinleitung

8.1.1 Kurzdarstellung der wesentlichen Ziele und des Inhalts des Bebauungsplans

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Hennesee-Hotel" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Anbau eines Wellness-Bereichs 6stlich des im
Jahr 1999 errichteten Neubaus des Hennesee-Hotels geschaffen werden. In den Geltungsbe-
reich der 1. Anderung und Erweiterung sind auch der vorhandene Neubau sowie der denkmal-
geschitzte Pavillon einbezogen.

Planinhalt ist die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Hotel" inkl. ei-
ner privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wellness-Park™ sowie Festsetzungen zur
Grunordnung.

Die konkrete Flachenbilanz sieht wie folgt aus:

Baugebiet Flache Gesamt Flache innerhalb | Zuldssige Grund-

der Baugrenzen flaiche gem. § 19
Abs. 2 BauNvVO

Sondergebiet Hotel 6.040 gm 2.975 gm 2.975 gm

Grinflache 500 gm - 75 gm

(Wellness-Park)

Flachen zum Erhalt von | 160 gm - -

Bepflanzungen

Flache fir die Anpflan- | 390 gm - -

zung von Heckenstruktu-

ren

Geltungsbereich 7.090 gm 2.975gm 3.050 gm

8.1.2 Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fir das Plangebiet sind hinsichtlich der in Fachplanen festgesetzten Ziele folgende Aussagen zu

beachten bzw. zu bericksichtigen:

e Der zentrale Entwasserungsentwurf der Stadt Meschede hinsichtlich der Entwdsserung des
Plangebiets; demnach kdnnen die Niederschlagswassermengen nicht in den bestehenden
Kanal eingeleitet werden sondern missen ortsnah versickern.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und —erganzung ist kein Bestandteil des
Landschaftsplans Meschede.

Der Altbau des Hennesee-Hotels und der dazugehérige Verkaufspavillon sind als Baudenkmal in
die Denkmalliste der Kreis- und Hochschulstadt Meschede eingetragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Naturparkes Homert.

Das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte der Unteren Bodenschutzbehérde des
Hochsauerlandkreises enthalt fiir das Plangebiet keine Eintrage.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch (insbesondere § 1
Abs. 5 und 6) und der Baunutzungsverordnung, dem Bundesimmissionsschutzgesetz und den
hierzu erlassenen Verordnungen, dem Denkmalschutzgesetz, dem Wasserhaushaltsgesetz des
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Bundes in Verbindung mit dem Landeswassergesetz und dem Landschaftsgesetz NRW sind fiir
das Plangebiet im Hinblick auf die Zielsetzung der Bebauungsplananderung folgende in Fachge-
setzen festgesetzte Ziele zu erwahnen:

> Die Bodenschutzklause/ gem. § 1a Abs. 2 BauGB.

> Die Eingriffsregelung gem. § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 4 Landschaftsgesetz NRW.

> Die Verbotstatbestande zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG>.

> Die Vorgaben zur Beseitigung des Niederschlagswassers gem. § 51a LWG NRW bezogen auf
den Erweiterungsbereich.

> Der Betrieb der Hennetalsperre, die zur Erfillung der in § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den
Ruhrverband genannten Aufgaben erforderlich ist.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der einzelnen fiir
diesen Planungsfall relevanten Umweltmedien/ Schutzgiiter.

8.2.1 Natur und Landschaft

8.2.1.1 Beschreibung der Schutzgtiter

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am Nordufer der Hennetalsperre oberhalb des Schiffs-
anlegers. Das Gebiet ist gepragt durch den Baukdrper des Hennesee-Hotels, des nach Siiden
vorgelagerten Biergartens und der parkartigen Gestaltung der Freiflachen unterhalb des Bier-
gartens. Die Flache, auf die sich die geplante Erweiterung des Hotelgebdudes und des geplan-
ten Wellnessbereichs erstreckt, ist angefiilltes Gelande, das mit Rasen eingesat wurde und re-
gelmaBig gepflegt wird.

Vor dem 2. Hanggeschoss des Hotels, an den der kiinftige Baukdrper fir das Schwimmbad an-
docken soll, befindet sich eine im Zuge der Hotelerweiterung 1999 als AusgleichsmaBnahme
angepflanzte, geschnittene Eibenhecke.

Sudostlich des Betriebsbootshauses des Ruhrverbandes zweigt ein Weg aus Rasengittersteinen
ab, der parallel zu dem Geholzkomplex bis zum 1. Hanggeschoss flihrt. Dabei handelt es sich
um eine Bedarfszufahrt zur Andienung der Tagungsraume. Der Geltungsbereich bezieht auch
einen geringen Teil der Béschung entlang dieses Weges mit ein. Dabei handelt es sich um einen
Gehdlz-Hochstaudenkomplex mit hochstaudenreicher Saumzone.

Nordlich des Pavillons bezieht der Bebauungsplan eine Flache mit ein, die ebenfalls durch einen
Gehdlz-Hochstaudenkomplex gepragt ist. Zum Gehweg hin ist die Flache durch eine geschnitte-
ne Buchenhecke abgegrenzt.

3 BNatSchG in der ab dem 01.03.2010 geltenden Fassung, vormals § 42 BNatSchG
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Luftaufnahme der Hennetalsperre, Juli 2012

82.1.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung  (Eingriffs-
JAusgleichsbilanzierung)

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans haben das Ziel, eine zusétzliche liberbau-
bare Grundstiicksflache westlich des vorhandenen Hotelgebdudes zu schaffen. Diese Flache soll
kiinftig mit einem teilweise zweigeschossigen Baukdrper flr ein Schwimmbad mit angrenzen-
dem Wellnessbereich tberbaut werden. Das Dach des Schwimmbades soll mit einer Dachbe-
grinung versehen werden. Nordlich an den geplanten Baukdrper ist ein gartnerisch gestaltetes
AuBengeldande flir den Wellnessbereich vorgesehen, in das Wege, Platze, Sitzgruppen, zwei
Saunahitten und ein Pavillon integriert werden sollen.

Zur Herstellung des Baukodrpers und des AuBengeldndes wird in die angeschiittete Griinflache
aus Zierrasen eingegriffen; die bestehende Eibenhecke muss beseitigt werden. Aus dem an-
grenzenden Geholz-Hochstaudenkomplex sliddstlich des Betriebsbootshauses miissen zwei un-
tergeordnete, unauffillige Birken (Sand-Birken) entfernt werden.*

Da die vorhandene Bedarfszufahrt vom Uferrandweg zum ersten Hanggeschoss kiinftig durch
den Wellnessbereich unterbrochen wird, ist eine neue Zufahrt erforderlich. Diese soll nérdlich
des Pavillons von der vorhandenen Stellplatzanlage mit einer Rampe abzweigen und anschlie-
Bend unmittelbar westlich des Pavillons herumgefiihrt werden. Zur Herstellung dieses ca. 3 Me-
ter breiten Weges, der ebenfalls aus Rasengittersteinen angelegt werden soll, muss ein mehr-
triebiger Berg-Ahorn im Nahbereich des Pavillons entfernt werden. Auch die vorhandene Bu-
chenhecke muss in diesem Abschnitt auf einer Lange von ca. 7 m unterbrochen werden. Der
Weg aus Rasengittersteinen ist in der Planzeichnung dargestellt, jedoch keine Festsetzung.

In allen (ibrigen Teilbereichen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans sind ge-
genuber dem heutigen Zustand keine baulichen Veranderungen vorgesehen.

In rechtlicher Hinsicht ist bei der Bewertung der zu erwartenden Eingriffe im Uberlappungsbe-
reich der 1. Anderung und Erweiterung mit dem Altplan auf die in der Begriindung zum Altplan
enthaltene komplexe Ausgleichsbilanzierung zurtickzugreifen. Der dort genannte Planungszu-
stand gilt als Ausgangszustand. Allerdings hat es im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

* Die entfallenden Biume sind im Bebauungsplan dargestellt.
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fur die Erweiterung des Hotels in Abstimmung mit der Stadt Meschede folgende Abweichungen
gegenliber den Festsetzungen des Altplans gegeben:

e Die vorgeschriebene Dachbegriinung wurde auf 280 gm und nicht nur auf 200 gm ausge-
fuhrt.

e Auf die Fassadenbegriinung wurde verzichtet. Stattdessen wurden 6stlich des Neubaus (au-
Berhalb des Anderungsgeltungsbereichs) zwei Baume und siidlich des Neubaus zwei weitere
hochstammige Baume gepflanzt. Die zuletzt genannten Baume sind in der Bebauungs-
plananderung entsprechend als ,zu erhalten" festgesetzt.

e Durch die nachtragliche Errichtung einer ,Schirmbar" sowie fiir die Fallung eines Baumes im
Bereich der Millplatziiberdachung wurden ersatzweise 4 Kastanien im Bereich des Biergar-
tens gepflanzt. Diese Bdume sind im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans ebenfalls
als ,zu erhalten" festgesetzt (eine Kastanie befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung).

Dariiber hinaus ist im Vergleich mit dem Altplan bzw. der Baugenehmigung festzustellen, dass
die urspriinglich vorhandenen, geschnittenen Hecken sidlich der Hotel-Erweiterung, die in der
Altfassung als ,zu erhalten®™ festgesetzt waren, nicht mehr vorhanden sind. Gleiches gilt fiir die
beiden in diesem Bereich als ,zu erhalten® festgesetzten Baume und den auf der Griinflache
»P 1% in Hohe des 1. Hanggeschosses als zu erhalten festgesetzten Baum. Diese Festsetzungen
sind in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans folgerichtig nicht mehr enthalten.

Bei der Bewertung der durch die Anderung des Bebauungsplans hinzutretenden Eingriffe wer-
den die oben genannten, im Zusammenhang mit der Erweiterung des Hotels genehmigten An-
derungen an der Ausgleichsbilanzierung als Bestand angesehen. Die im Rahmen der Bauausfiih-
rung vorgenommene Beseitigung der Baume und Hecken muss jedoch (nachtraglich) ausgegli-
chen werden, obwohl der Eingriff bereits erfolgt ist, da die entsprechenden Festsetzungen nicht
in der 1. Anderung und Ergénzung (ibernommen werden. Der fiir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans maBgebliche Ausgangszustand ist daher der modifizierte Planungszustand.

FUr den Ergdnzungsbereich gilt der vorhandene Bestand als Ausgangszustand.
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sieht daher wie folgt aus:

TEILGEBIET A: )
Uberlappungsbereich 1. Anderung/ Altplan

Al.  Ausgangszustand = modifizierter Planungszustand Alt
Lfd. | Flache Biotoptyp, HSK- | Biotopwert, | Flache | Flache
Nr. Liste HSK-Liste ingm | x Wert
1 Grinanlage mit Rasenflachen und | Hausgarten/ 4 780 3.120
Anpflanzungen - P 1 Durchschnittswert
(930 gm Gesamtflache abzlglich | der Nutzung eines
150 gm flr Heckenneuanpflan- | Baugebiets
zung - siehe Nr. 2)
2 Anpflanzung von Hecken auf der | Gering  struktu- | 5 150 750
Grinanlage P 1 (100 m Hecke, | rierte Feldgehdl-
1,50 m breit) ze/ artenarme
Hecke
3 Gebaude — Pavillon (Bestand) Versiegelte Flache | 0 145 0
mit direktem Ab-
fluss in den Kanal
4 Gebaude - Hotelerweiterung | Versiegelte Flache | 0 1903 |0
(2.103 gm Gesamtflache abziig- | mit direktem Ab-
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lich 200 gm fir Dachbegriinung) | fluss in den Kanal

5 Dachbegriinung auf der Hoteler- | Dachbegriinung 200 400
weiterung gem. Festsetzung Alt-
plan

6 2 Baume auf den Freiflachen suid- | Siehe Erlduterung (140) | 1.120
lich der Erweiterung, Traufbereich | in der HSK Liste
je Baum ca. 70 gm

7 1 Baum in der Grinanlage — P 1 | Siehe Erlduterung (70) 560
(Bestand) in der HSK Liste

8 Schmale (ca. 1,50 m), geschnit- | Gering  struktu- 83 415
tene Eibenhecke (stdlich des Ho- | rierte Feldgehdl-
telneubaus, ca. 55 m) ze/ artenarme

Hecke

9 Arrondierende  Freiflachen als
Parkanlagen sidlich und westlich
des bestehenden Hotel (insge-
samt 1.529 gm)
davon pauschal 20 % Wassergebunde- 305 305
Wegeflache in wassergebundener | ne Flachen
Decke, Schotter oder Drainpflas-
ter, etc.
davon pauschal 50% junge Ziergarten 765 1529
Zierrasen/ Ziergarten
davon pauschal 30% neu angelegte 459 2752
Grunanlagen mit diversen An- | bzw. wenig na-
pflanzungen (z.T. verinselt, daher | turnahe Parks
Abschlag von 2 Punkten) und Grinanlagen
Flachenbilanz ohne die Uberla- 4.790
gernden Traufbereiche der Bau-
me:
Punktebilanz 10.951

Anmerkungen:

Zu Nr. 2: Die Bewertung entspricht der Bilanzierung des Altplans, gem. aktueller Biotopty-
penliste missten 6 Punkte angesetzt werden

Zu Nr. 5: Die vh. Dachbegriinung wird entsprechend den Festsetzungen des Altplans nur
mit 200 gm angerechnet, da die zusatzlich realisierten 80 gm als Ersatz z.B. fiir die entfalle-
ne Fassadenbegriinung angerechnet wurden.

Zu Nr. 6 bis 8: Die blau hinterlegten Flachen sind im Altplan entsprechend festgesetzt, in
der Ortlichkeit zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht mehr ersichtlich, miissen jedoch in
die Bilanzierung eingestellt werden.

Zu Nr. 6 und 7: Die (eingeklammerten) Flachen sind fir die Flachenberechnung nicht rele-
vant, da die Traufbereiche der Baume andere Flachen (berlagern und dort entsprechend
berlicksichtigt sind.

Zu Nr. 9: Bei der Bilanzierung der Eingriffe im Zusammenhang mit der Aufstellung des Alt-
plans wurden die Arrondierenden Freiflachen als Parkanlagen stdliche und westlich (da-
mals) des bestehenden Hotels nicht detailliert erfasst, sondern lediglich pauschal bewertet.
Diese Vorgehensweise wird sowohl flir bei der Bewertung des Ausgangszustands als auch
des Planungszustands herangezogen.
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A2

geplanter Zustand, NEU (2013)

Lfd. | Flache Biotoptyp, HSK- | Biotopwert, | Flache | Flache
Nr. Liste HSK-Liste ingm | x Wert
1 Sondergebiet  Hotel = Gesamt | Nr. 1: Versiegelte | 0 2.128 |0
(2.568 gm abzliglich 440 gm | Flache mit direk-
Dachbegriindung) tem Abfluss in
den Kanal
2 Dachbegriinung Hotel- | Nr. 7: Dachbe- | 2 440 880
Erweiterung (200  gm) und | griinung
Schwimmbad (220 gm)
3 Private  Grinflache, Zweckbe- | Nr. 3: Versiegelte | 1 105 105
stimmung Wellness-Park, 210 gm | Flachen mit
Gesamtflache nachgeschalteter
mit Wegen, Platzen, Saunahiitten, | Oberflachenversi-
Sitzgruppen; ca. 50% der Ge- | ckerung
samtflache
4 Private  Griinflaiche, Zweckbe- | Nr. 4: junge Zier- | 2 105 210
stimmung Wellness-Park, garten
210 gm Gesamtflache
mit gartnerisch gestalteten Fla-
chen; ca. 50% der Gesamtflache
5 Nicht Uberbaubare Grundstiicks- | Nr. 5: Rasengit- | 2 288 576
flaiche mit Bedarfsweg aus Ra- | tersteine
sengittersteinen
6 Nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flache (1.724 gm)
davon pauschal 20 % Wegeflache | Nr. 2: Wasserge- | 1 345 345
in  Wassergebundener Decke, | bundene Flachen/
Schotter oder Drainpflaster Drainpflaster
davon pauschal 50% Zierrasen/ | Nr. 4: junge Zier- | 2 862 1724
Ziergarten garten
davon pauschal 30% Grinanla- | Nr. 24: neu ange- | 6 517 3.103
gen mit diversen Anpflanzungen | legte bzw. wenig
(z.T. verinselt, daher Abschlag | naturnahe Parks
von 2 Punkten) und Grinanlagen
7 Erhalt von 5 Einzelbdumen im Be- | Siehe Erlauterung | 8 (150) | 1.920
reich des Biergartens in der HSK Liste
Flachenbilanz ohne die Uberla- 4.790
gernden Traufbereiche der Bdu-
me:
Punktebilanz ohne Baume 6.943
Erlduterungen

e Zu Nr. 2: Die Dachbegriinung wurde im Bestand nur mit 200 gm angerechnet, da die zu-
satzlichen 80 gm als Ersatz z.B. fiir die entfallene Fassadenbegriinung durchgefiihrt wurden.

e Zu Nr. 6: Entsprechend dem Altplan wurden die bestehenden nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen als Arrondierende Freiflachen bewertet. Die Aufteilung erfolgte pauschal nach
der dem Altplan zugrunde liegenden Berechnung.
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e Zu Nr. 7: Die lila hinterlegten Flichen sind im Anderungsplan zwar entsprechend festge-
setzt, wurden aber bereits als AusgleichsmaBnahmen flir bestehende Eingriffe angerechnet
(z.B. nicht realisierte Fassadenbegriinung) und werden bei der Bilanzierung nicht berick-
sichtigt.

e Zu Nr. 7: Die (eingeklammerte) Flache ist fiir die Flachenberechnung nicht relevant, da die
Traufbereiche der Baume andere Flachen Uberlagern und dort entsprechend beriicksichtigt

sind.

Der landschaftsrechtliche Kompensationsbedarf fiir das Teilgebiet A betragt 10.951 — 6.943 =
4.008 Punkte.

TEILGEBIET B:
Erganzungsbereich

B.1 Ausgangszustand

Lfd. | Flache Biotoptyp, HSK- | Biotopwert, | Flache | Flache
Nr. Liste HSK-Liste | in gm X Wert
1 Grunflache/ Rasenflache Nr. 4: junge |2 2045 4.090
Ziergarten/ Zier-
rasen
2 Gehdlzkomplex (sudostlich Be- | Nr.  39: Gut |8 247 1.976
triebsbootshaus und nérdlich Pa- | strukturierte He-
villon) cken/ Feldgehdl-
ze/ Waldrander
3 Geschnittene Buchenhecke noérd- | Nr. 26: Gering | 6 7 42
lich des Pavillons, 1 m breit, 7 m | strukturierte He-
lang cken
4 Einzelbaum sudlich des geplanten | Siehe Erldute- | 8 (70) 560
Schwimmbades (70 gm Traufe) rung in der HSK
Liste
5 Vier Einzelbdume im Bereich des | Siehe Erldute- | 8 (120) 960
Gehdlzkomplexes suddstlich des | rung in der HSK
Betriebsbootshauses (je 30 gm | Liste
Traufe)
6 3 Einzelbdume nordlich des Pavil- | Siehe Erldute- | 8 (90) 720
lons (30 gm Traufbereich rung in der HSK
Liste
7 Mehrtriebiger Bergahorn westlich | Siehe Erldute- | 8 (30) 240
des Pavillons(30 gm Traufe) rung in der HSK
Liste
Flachenbilanz 2.299
Punktebilanz 8.588
Erlduterung

e Zu Nr. 4 bis 7: Die (eingeklammerten) Flachen sind flr die Flachenberechnung nicht rele-
vant, da die Traufbereiche der Baume andere Flachen Uberlagern und dort entsprechend
berlicksichtigt sind.
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B2

geplanter Zustand, NEU (2013)

Lfd. | Flache Biotoptyp, HSK-Liste | Biotopwert, | Flache | Flache
Nr. HSK-Liste ingm | x Wert
1 Sondergebiet Hotel Nr. 1: \Versiegelte | 0 404 0
Flache mit direktem
Abfluss in den Kanal
2 Private Grinflache, Zweckbe- | Nr. 3: Versiegelte | 1 144 144
stimmung Wellness-Park Flachen mit nachge-
Gesamtflache 289 gm schalteter  Oberfla-
mit Wegen, Platzen, Sau- | chenversickerung
nahdtten, Sitzgruppen; ca.
50% der Gesamtflache
3 Private Grinflache, Zweckbe- | Nr. 4: junge Ziergar- | 2 145 290
stimmung Wellness-Park ten
Gesamtflache 289 gm
mit gartnerisch gestalteten
Flachen; ca. 50% der Gesamt-
flache
4 Flache zum Erhalt der vorhan- | Nr. 39: Gut struktu- | 8 158 1.264
denen Straucher (sudostlich | rierte Hecken/ Feld-
Betriebsbootshaus) geholze/ Waldrander
5 Anpflanzung von Flachen zur | Nr. 39: Gut struktu- | 8 75 600
Erganzung des Geholz- | rierte Hecken/ Feld-
Hochstauden Komplex - AP 1 | geholze/ Waldrander
6 Nicht Uberbaubare Grund- | Nr. 4: junge Ziergar- | 2 962 1.924
stiicksflache als Griinflache/ | ten/ Zierrasen
Rasenflachen
7 Nicht Uberbaubare Grund- | Nr. 5: Rasengitter- |2 96 192
stlicksflache als Bedarfsweg | steine
aus Rasengittersteinen
8 Grinanlage mit Rasenflachen | Nr. 16: Hausgarten/ | 4 270 1.080
und Anpflanzungen — AP 2 Durchschnittswert
(315 gm Gesamtflache abzlig- | der Nutzung eines
lich 45 gm flr Heckenneuan- | Baugebiets
pflanzung - siehe Nr. 9)
9 Anpflanzung von Hecken auf | Nr. 26: Gering struk- | 5 45 225
der Grinflache AP 2 (30 m | turierte Feldgehdlze/
Hecke, 1,50 m breit) artenarme Hecke
10 Zwei Einzelbdume im Bereich | Siehe Erlduterung in | 8 (60) 480
des Geholzkomplexes slidost- | der HSK Liste
lich des Betriebshauses (je 30
gm Traufe)
11 3 Einzelbdume noérdlich des | Siehe Erldauterung in | 8 (90) 720
Pavillons (30 gm Traufbereich) | der HSK Liste
12 Einzelbaum sudlich des ge- | Siehe Erlduterung in | 8 (70) 560
planten Schwimmbades (70 | der HSK Liste
gm Traufe)
Flachenbilanz 2.299
Punktebilanz 7.479
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Erlduterung

e Zu Nr. 9: Die Bewertung entspricht der Bilanzierung des Altplans, gem. aktueller Biotopty-
penliste missten 6 Punkte angesetzt werden

e Zu Nr. 10 bis 12 Die (eingeklammerten) Flachen sind fiir die Flachenberechnung nicht rele-
vant, da die Traufbereiche der Baume andere Flachen (berlagern und dort entsprechend
beriicksichtigt sind.

Der landschaftsrechtliche Kompensationsbedarf fiir das Teilgebiet B betragt 8.588— 7.479=
1.109 Punkte.

Der Kompensationsbedarf insgesamt betragt 4.008 + 1.109 = 5.117 Punkte.

Der Ausgleich erfolgt durch Anrechnung der im Jahre 2005 vom Regiebetrieb ,Stadtische Forst-
dienststelle™ durchgefiihrten MaBnahme ,Abtrieb des Fichtenbestandes und Umwandlung in ei-
nen standortgerechten Laubholzbestand". Die Flache und diese MaBnahme sind im Kompensa-
tionskataster des Hochsauerlandkreises unter der Kennung MS.2.01.005 enthalten. Es ergibt
sich insgesamt ein Ausgleichsgrad von 100 %.

Die zeichnerische Fassung des Bebauungsplans enthdlt eine entsprechende Festsetzung inkl.
Zuordnung; zudem ist in Anlage 2 der Begriindung die Lage der externen Ausgleichsflache dar-
gestellt. Damit trifft diese Festsetzung eine eindeutige Zuordnung zu einer konkreten Flache
und eine Aussage zu der Frage, welche KompensationsmaBnahmen in welcher Art durchgefiihrt
worden sind, da diese Zuordnung in das Kompensationskataster des HSK aufgenommen werden
kann.

8.2.2 Wild lebende Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt

8.2.2.1 Systematik der naturschutzrechtlichen und -fachlichen Regelungen zu wild lebenden
Tieren und Pflanzen

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. In diese Bestimmung greift die
verbindliche Bauleitplanung bzw. die Realisierung von MaBnahmen auf der Grundlage der ver-
bindlichen Bauleitplanung nicht ein.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten oder Europdische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot). Um eine erhebliche Sto-
rung handelt es sich, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert, das heiBt, wenn sich die Stérung negativ auf die Uberlebenschancen, die Reproduk-
tionsfahigkeit und den Fortpflanzungserfolg einer Population auswirkt. Aus Sicht des Landesam-
tes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) "kann eine Stérung grundsatzlich
durch Beunruhigungen und Scheuchwirkungen infolge von Bewegung, Larm, Licht sowie durch
Fahrzeuge oder Maschinen eintreten. Denkbar sind auch Stérungen, die durch Zerschneidungs-

wirkungen hervorgerufen werden, die von technischen Bauwerken ausgehen".”

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstdren (Zerstorungsverbot). Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt dieses Verbot nicht,
wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (= Lebensstatten) der

> Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Herausgeber);
"Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen; Vorkommen, Erhaltungszustand, Gefdhrdungen, MaBnahmen"; Dezember 2007, S. 22
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streng geschiitzten Arten im raumlichen Zusammenhang auch weiterhin erflillt wird. Hinsichtlich
der Ubrigen - nur besonders geschiitzten - Arten wird dieser Verbotstatbestand nicht gesondert
gepriift; diesbeziiglich reicht die Abarbeitung der Bestimmungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung aus (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders ge-
schiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die genannten Stérungs- und Zerstdérungsverbote gelten fiir bestimmte wild lebende Arten. Das
LANUV hat fir die Planungspraxis eine sachgerechte Eingrenzung der betroffenen Arten aus na-
turschutzfachlicher Sicht vorgenommen (so genannte planungsrelevante Arten) und deren Er-
haltungszustand mit einer "Ampelbewertung" ermittelt.® Dariiber hinaus wurden 24 {ibergeord-
nete Lebensraumtypen abgegrenzt, in denen die planungsrelevanten Arten Ublicherweise ange-
troffen werden. Das Fachinformationssystem "Artenschutz" des LANUV enthalt eine Auswertung
Uber die in einem abgegrenzten Teilbereich Nordrhein-Westfalens (Messtischblatt) vorhandenen
Lebensraumtypen sowie der dort Ublicherweise vorkommenden Arten.

8.2.2.2 Artenschutzrechtiiche Priifung

Hinsichtlich der Identifikation der im Plangebiet potenziell vorkommenden wild lebenden Tier-
und Pflanzenarten sind folgende Lebensraumtypen relevant:

e Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken (KG)

e Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen (Gart.)

e Gebdude (Geb.)

Unabhangig von dieser Einstufung hat der mit der Erstellung einer Artenschutzrechtlichen Prii-
fung beauftragte Gutachter samtliche flir das Messtischblatt 4615 Meschede nachgewiesenen
planungsrelevante Arten berlicksichtigt und die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Arten analysiert.

Der Gutachter” kommt u.a. auf Basis dreier durchgefiihrter Ortsbesichtigungen zu dem Ergeb-
nis, dass durch das Bau- und Planungsvorhaben keine streng geschiitzten Arten betroffen wer-
den. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Das Gutachten ist Bestandteil der
Begriindung.

8.2.3 Boden

Wie bereits oben dargestellt, enthalt das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte des
Hochsauerlandkreises flir das Plangebiet keine Eintrage.

Die geplante Erweiterung erstreckt sich auf Flachen, die im Zusammenhang mit dem Neubau
des Hotels angeflillt wurden. Das Geldnde war bis dahin zum Teil terrassiert angelegt. Die be-
stehenden Wege unmittelbar siidlich des viergeschossigen Baukdrpers stellen Reste dieser Ter-
rassierung dar.

Durch die geplante Erweiterung wird es zu einer zusatzlichen Versiegelung kommen, die jedoch
dadurch minimiert wird, indem bspw. das Dach des Schwimmbades mit einem Griindach verse-
hen wird und samtliche Niederschlagswasser mittels Rigolen einer Versickerung zugefiihrt wer-
den.

8.2.4 Weitere Schutzgiiter inkl. Klimaschutz

Flr die Schutzglter Mensch (Immissionsbelastung), Wasser, Luft und Kleinklima, sowie Kultur-
und Sachgiter sind durch die Anderung und Erweiterung Bebauungsplans keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

® siehe MUNLV, S, 24-27 i
7 Planungsbiiro BUHNER: Artenschutzrechtliche Priifung fiir den Bebauungsplan Nr. 118 ,Hennesee-Hotel" (1. Anderung), J 2013
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Konkrete Festsetzungen, durch die dem Klimawandel entgegen gewirkt werden soll, sind ange-
sichts der vorhandenen Bebauung nicht erforderlich. Flir den Neubau von Gebduden wird dies-
beziiglich auf die Regelungen des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes verwiesen, das die
Eigentlimer u. a. verpflichtet, den Warmeenergiebedarf eines Gebaudes durch die anteilige Nut-
zung von erneuerbaren Energien zu decken. Ferner sind beim Neubau von Gebduden das Ener-
gieeinsparungsgesetz und die Energieeinsparverordnung zu beachten.

8.3 Null-Variante, VermeidungsmafBnahmen, Varianten

8.3.1 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung und MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergaben sich keine Veranderungen fiir die Umwelt. In be-
triebswirtschaftlicher Hinsicht hatte eine Nichtdurchfiihrung der Planung aber erhebliche Konse-
quenzen, da die VergréBerung des Wellness-Bereichs nachhaltig zur Standortsicherung des Ob-
jektes beitragen soll.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Umweltauswirkungen sind folgende:
e Beschrankung der zusatzlichen iberbaubaren Flachen auf das minimal erforderliche MaB
und konkrete Festsetzung einer max. zuldssigen Grundflache
e Platzierung des Wellnessbereichs auBerhalb der vorhandenen Béschung zur Minimierung
von Baumfallungen
Festsetzung zum Erhalt von Baumen und Strauchern
Festsetzung zur Gestaltung der Dachflachen mit Griindachern
Festsetzung zur Anpflanzung von Hecken
Festsetzung zur Erganzung des bestehenden Waldrandes (Staudenkomplex)

8.3.2 Varianten

Durch die 1. Anderung und Erweiterung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Er-
weiterung des bestehenden Wellnessangebotes geschaffen werden. Durch die innere Grund-
rissorientierung des Hotels ist die vorgesehene Erweiterung nur angrenzend an das zweite
Hanggeschoss und damit westlich des Hotelneubaus mdglich. Gegenliber der in der Vorentwurf-
splanung angenommenen Dimension des Schwimmbeckens hat sich diese gegenliber der Ent-
wurfsfassung geringfiigig erhoht, sodass eine Anpassung der Baugrenzen vorgenommen wurde.
Alternativ zum externen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wéare auch eine weitere
Anpflanzung von Baumen denkbar. Aus gestalterischen Griinden — Gewahrleistung einer Blick-
beziehung vom Biergarten und Hotel zum Hennesee — kommt diese Variante jedoch nicht zum
Tragen.

8.4 Zusétzliche Angaben

8.4.1 Technische Verfahren/ Liicken bei der Erstellung des Abwagungsmaterials

Zum Zeitpunkt der Entwurfsplanung liegen konkrete Aussagen zum Artenschutz (u.a. durch
Ortsbegehungen verifiziert) und zur Eingriffs/ Ausgleichsbilanzierung vor. Zudem wurde der ar-
chitektonische Vorentwurf Gberarbeitet und angepasst. Auch die Notwendigkeit des Bedarfswe-
ges und dessen kinftige Lage zur ErschlieBung der Flachen im 1. Hanggeschoss wurden ge-
klart. Licken im Abwagungsmaterial gibt es daher keine.

8.4.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung

Durch die Realisierung des Vorhabens werden umfangreiche AusgleichsmaBnahmen ausgeldst,
deren Umsetzung zunachst im Rahmen der Baugenehmigung sichergestellt werden. Dariber
hinaus soll im Zusammenhang mit den wiederkehrenden Priifungen nach dem Bauordnungs-
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recht auch die Umsetzung und der Bestand der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen Uberpriift
werden.

8.4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 118 ,Hennesee-Hotel* dient der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Wellness-Bereichs
fur das Hennesee-Hotel, der an den bestehenden Neubau angrenzen soll. Die MaBnahme dient
zur Standortsicherung des Hotelbetriebes. Durch die geplante Erweiterung wird eine Flache in
Anspruch genommen, die im Zusammenhang mit dem Neubau angeschiittet wurde und die le-
diglich eingesat wurde. Dariiber hinaus wird ein Teil der Béschung zum Betriebsbootshaus des
Ruhrverbandes hin iberplant. Zum Ausgleich der hierdurch entstehenden Eingriffe werden u.a.
Anpflanzungen von Hecken und die Gestaltung der Dachflachen mit Griindachern vorgesehen.

9 Kosten und Realisierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstanden der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
bis auf die Aufwendungen zur Planerstellung und zur Durchfiihrung des Verfahrens keine Kos-
ten. MaBnahmen an ErschlieBungsanlagen sind ebenfalls nicht erforderlich.

10 Rechtsgrundlagen

Fir die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist, maBgeblich.

Fir die Festsetzung zur Art der Nutzung gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. I S. 466) geandert worden ist.

Das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stidtebaurechts (BauGBuaAndG) vom 11.06.2013 findet gem. § 233
BauGB auf dieses Verfahren keine Anwendung.

11 Anderungen im Anschluss an die frithzeitige Beteiligung

1. Reduzierung des raumlichen Geltungsbereichs im Umfeld der Béschung zum Betriebsboots-
haus des Ruhrverbandes (Bezugnahme auf die vorhandene Zaunanlage)

2. Erweiterung des raumlichen Geltungsbereich nordlich des Pavillons

3. Reduzierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen an der Ostseite des bestehenden Hotel-
Neubaus und an der Stdwestecke des geplanten Schwimmbades

4. Anpassung der Anzahl der Vollgeschosse im Bereich der jetzigen Terrasse zwischen dem
geplanten Schwimmbad und dem bestehenden Hotel (Erh6hung von I auf II Geschosse)

5. Abgrenzung der Eingangsiiberdachung, die in den Anderungsbereich einbezogen ist, durch

Baugrenzen und Reduzierung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse in diesem Bereich von V

auf I Geschoss

Verzicht auf die Festsetzung einer GRZ zugunsten einer max. Grundflache

Verzicht auf die Festsetzung einer GFZ

Aufrundung der MaBzahlen zu der jeweiligen max. Oberkante baulicher Anlagen

Verzicht auf die Festsetzungen zum Erhalt der Anpflanzungen (z.B. im Bereich des Biergar-

tens) — da diese im Altplan nicht enthalten waren

10. Einzeichnung der kiinftigen Lage des Betriebsweges zur ErschlieBung des 1. Hanggeschos-
ses

11. Ergdnzung von Festsetzungen zum Erhalt von Baumen

12. Darstellung der geplanten zu beseitigenden Baume

13. VergroBerung der festgesetzten Flache mit Dachbegriinungen von 200 gm auf 500 gm
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Kreis- und Hochschulstadt Meschede — Stadtteil Meschede
1. Anderung B-Plan Nr. 118 ,Hennesee-Hotel"

Begriindung Satzungsbeschluss

14. Verschiebung der Flache zur Anpflanzung einer Heckenstruktur (vormals vor dem 1. Hang-
geschoss, nunmehr unterhalb des geplanten Schwimmbades)

12 Anderungen im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung
- Keine -

Meschede, den 12.09.2013

Fachbereich Planung und Bauordnung

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
im Auftrage

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter
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Anlage 1 — Artenschutzrechtliche Priifung



Anlage 2 zur Begriindung

Kenntlichmachung der Ausgleichsflache

Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstiick 441 (tlw.)

"Forstort Miihlenberg"

Kennung MS.2.01.005 des Kompensationskatasters des Hochsauerlandkreises
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